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  به نام خدا

 سازمان ملي استاندارد ايران با آشنايي

و  اسکتاندارد  مؤسسکۀ  مقکررات  و قکوانی   اصکح   قکانون  3مکاد   یک   بند موجب به ایران صنعتی تحقیقات و استاندارد مؤسسۀ

اسکتاندارداا    نشکر  و تدوی  تعیی ، وظیفه که است کشور رسمی مرجع تنها 1331 ماه بهم  مصوب ایران، تیصنع تحقیقات

  .دارد عهده به را ملی )رسمی( ایران

بکه   92/6/29نام موسسه استاندارد و تحقیقات صنعتی ایران به موجب یکصد و پنجاه و دومی  جلسه شورا  عالی ادار  مکور   

 جهت  اجرا ابحغ شده است .  92/3/29مور   33333/996رد ایران تغییر و طی نامه شماره سازمان ملی استاندا

مؤسسکات   و مراکز نظران صاحب ،کارشناسان سازمان  از مرکب فنی اا  کمیسیون در مختلف اا  حوزه در استاندارد تدوی 

تولیکد ،   به شرایط توجه با و ملی مصالح با امگام وکوششی شود می انجام مرتبط و آگاه اقتصاد  و تولید  پژواشی، علمی،

کننکدگان،  مصکر   تولیدکننکدگان،  شکام   نفکع،  و حک   صکاحبان  منصکفانۀ  و آگااانکه  مشکارکت  از ککه  اسکت  تجار  و فناور 

نکوی    پیش .شود می حاص  دولتی غیر و دولتی اا  سازمان نهاداا، تخصصی، و علمی مراکز کنندگان، وارد و صادرکنندگان

از  پک   و شکود مکی  ارسکا   مربکو   فنکی  اا  کمیسیون اعضا  و نفع ذ  مراجع به نظرخواای برا  ایران ملی داا استاندار

ایکران   ملی )رسمی( استاندارد عنوان به تصویب صورت در و طر  رشته آن با مرتبط ملی کمیتۀ در پیشنهاداا و نظراا دریافت

 .شود می منتشر و چاپ

کننکد   می تهیه شده تعیی  ضوابط رعایت با نیز صح  ذ  و مند عحقه اا  سازمان و ساتمؤس که استاندارداایی نوی  پیش

بکدی  ترتیکب،    .شکود  مکی  منتشکر  و چکاپ  ایکران  ملکی  اسکتاندارد  عنکوان  به تصویب، درصورت و بررسی و طر  ملی درکمیتۀ

ملکی   کمیتکۀ  در و تکدوی   3 شکمار   رانایک  ملی استاندارد در شده نوشته مفاد اساس بر که شوند می تلقی ملی استاندارداایی

 .باشد رسیده تصویب به دادمی سازمان ملی استاندارد ایران تشکی  مربو  که استاندارد

(ISO)اسکتاندارد   المللکی  بکی   سازمان اصلی اعضا  از ایران سازمان ملی استاندارد
المللکی الکتروتکنیک     بکی   کمیسکیون ، 1

9
(IEC) 3 قانونی ناسیش اندازه المللی بی  سازمان و

(OIML)  2رابکط  تنهکا  بکه عنکوان   و اسکت
 ککدک  غکیایی    کمیسکیون  

3
(CAC) خکا   اکا   نیازمنکد   و کلی شرایط به توجه ضم  ایران ملی استاندارداا  تدوی  در .کند می فعالیت کشور در 

  .شودیم گیر بهره المللی بی  استاندارداا  و جهان صنعتی و فنی علمی، پیشرفت اا  آخری  از کشور ،

 کننکدگان، حفک    مصکر   از حمایکت  بکرا   قکانون،  در شده بینی پیش موازی  رعایت با تواند سازمان ملی استاندارد ایران می

 از اجرا  بعضی اقتصاد ، و محیطی زیست مححظات و محصولات کیفیت از اطمینان حصو  عمومی، و فرد  ایمنی و سحمت

 اسکتاندارد، اجبکار    عالی شورا  تصویب با وارداتی، اقحم یا/و کشور داخ  تولید  تمحصولا برا  را ایران ملی استاندارداا 

و  صکادراتی  کالااکا   اسکتاندارد  اجکرا   کشکور،  محصکولات  برا  المللی بی  بازاراا  حف  منظور به تواند می سازمان . نماید

 فعا  مؤسسات و سازمان اا خدمات از کنندگان استفاده به بخشیدن اطمینان برا  امچنی  نماید.  اجبار  را آن بند درجه

 آزمایشکگاه  محیطی،زیست مدیریت و کیفیت مدیریت اا  سیستم صدورگواای و ممیز  بازرسی، آموزش، مشاوره، در زمینۀ

 اسکاس  بکر  را مؤسسات و اا سازمان گونه ای  سازمان ملی استاندارد ایران سنجش، وسای  کالیبراسیون )واسنجی( و مراکز اا

 بر و اعطا اا آن به صححیت تأیید گوااینامۀ لازم، شرایط احراز صورت در و کند می ارزیابی ایران تأیید صححیت نظام وابطض

 فلکزات  عیکار  تعیکی   سنجش، وسای  کالیبراسیون )واسنجی( یکااا، المللی بی  دستگاه ترویج .کند نظارت می آن اا عملکرد

 .است سازمان ای  وظایف دیگر از ایران ملی استاندارداا  سطح ارتقا  ا بر تحقیقات کاربرد  انجام و گرانبها

 

                                                 
1- International Organization for Standardization 
2 - International Electrotechnical Commission 

3-  International Organization of  Legal Metrology (Organisation Internationale de Metrologie Legale)  

4 - Contact point 

5 - Codex Alimentarius Commission 
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 کميسيون فني تدوين استاندارد
 "هاويژگي –سند مالكيت ملك  -مستندسازي "

 

 

 سمت و / يا نمايندگي رئيس
 وکیلیان، محمدرضا

 دکترا  حقوق
 قاضی دیوان عالی کشور

  
  دبير

 گرامی، ماشاا...
 دکترا  حقوق

 ر ک  امور امحك سازمان ثبت اسناد و امحك کشورمدی

  
  )اسامی به ترتیب حرو  الفبا(: اعضاء

 ایزد ، خاطره
 (لیسان  صنایع چوب و کاغی)

 سازمان ملی استاندارد ایران

 خضرایی، آزیتا
 ا ()فوق لیسان  مهندسی استه

 مدیر ک  دفتر تدوی  استاندارداا  ملی 
 رانسازمان ملی استاندارد ای

 رضوانی، منصور
 (لیسان  علوم انتظامی)

رئی  آزمایشگاه بررسی اسناد مرکز تشخیص اویت ناجا و 
 کارشناس رسمی دادگستر 

  
 طالبی، محمدعلی

 (لیسان  مهندسی مکانی )
نماینده شرکت متیران و دبیر کارگروه فنی و رایانه ا  ستاد 

 پیشگیر  و مقابله با جع  اسناد وزارت کشور
  

 علیداد ، مهد 
 (لیسان  مهندسی مکانی )

 معاون ادار  و پشتیبانی شرکت سهامی چاپخانه دولتی ایران

  
 فرحانی، بهادر

 (فوق لیسان  )
 سازمان ثبت احوا  کشور

  
 فروت  کوجصفهانی، فریدون

 (فوق لیسان  کشف جرایم)
رئی  اداره مبارزه با جع  و کحابردار  پلی  آگاای ناجا و 

 ناس رسمی دادگستر کارش
  

 کاظمی، سیدعباس
 (لیسان  حقوق)

 کارشناس سازمان ثبت اسناد و امحك کشور

 کرباسی، فریبا
 )لیسان  اقتصاد بازرگانی(

نماینده ستاد پیشگیر  مقابله با جع  مدارك و اسناد رسمی 
 مستقر در وزارت کشور

 انرمند، ابراایم
 دکترا  مهندسی پلیمر(

 وه فناور  قائم مقام کارگر

  



 د 

 

 گفتار پيش

توسط  اا  مربو  کمیسیوننوی  آن در  که پیش « ااویژگی –سند مالکیت مل   -مستندساز   » استاندارد

مور  اسناد ملی  میتۀاجحس کیکصد و پانزدامی  تهیه و تدوی  شده و در  )سازمان ثبت اسناد و امحك کشور(

 ۀقانون اصح  قوانی  و مقررات مؤسس 3  به استناد بند ی  ماد  این قرار گرفته است،تصویب  مورد 31/6/29

 شود. عنوان استاندارد ملی ایران منتشر می به ،1331ماه  استاندارد و تحقیقات صنعتی ایران، مصوب بهم 

صنایع، علوم و خدمات،  ۀاا  ملی و جهانی در زمین برا  حف  امگامی و اماانگی با تحولات و پیشرفت

نظر خوااد شد و ار پیشنهاد  که برا  اصح  و تکمی  ای    ملی ایران در مواقع لزوم تجدیداااستاندارد

ای ، باید امواره نظر در کمیسیون فنی مربو  مورد توجه قرار خوااد گرفت. بنابردیداستاندارد ارائه شود، انگام تج

 نظر استاندارداا  ملی استفاده کرد.از آخری  تجدید

 

 ای  استاندارد مورد استفاده قرار گرفته به شر  زیر است: ۀبرا  تهیخی که آمنبع و م

 اا  بعد  آنبا اصححیه 1369اسفندماه سا   96قانون ثبت اسناد و امحك مصوب 
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 هاويژگي –سند مالكيت ملك  -مستندسازي 

 هدف  2

گ، ابعاد، وزن، ضرایب ، مانند جن ، رنمل  اا  سند مالکیتاد  از تدوی  ای  استاندارد، تعیی  ویژگی

 باشد.امنیتی و محتوا  آن می

 دامنه کاربرد  1

 کاربرد دارد. آن  ناو المث ای  استاندارد فقط برا  سند مالکیت کاداستر 

 مراجع الزامي 9

اا ارجاع شده است. بدی  مدارك الزامی زیر حاو  مقرراتی است که در مت  ای  استاندارد ملی ایران به آن

شود. در صورتی که به مدرکی با ذکر تاریخ انتشار قررات جزئی از ای  استاندارد محسوب میترتیب آن م

استاندارد ملی ایران نیست. در  ای  اا و تجدید نظراا  بعد  آن مورد نظرارجاع داده شده باشد، اصححیه

  تجدید نظر و اا ارجاع داده شده است امواره آخریمورد مدارکی که بدون ذکر تاریخ انتشار به آن

 اا  بعد  آن مورد نظر است.اصححیه

 استفاده از مرجع زیر برا  کاربرد استاندارد الزامی است:

اا  امنیتی راانما  عمومی انتخاب فنآور  ،1329: سا  13399استاندارد ملی ایران شماره   9-2

 برا  حفاظت در برابر جع  اسناد و مدارك

 اصطلاحات و تعاريف 4

 رود:تاندارد اصطححات و تعاریف زیر به کار میدر ای  اس

 کاداستر  4-2

-ا  از اطحعات مربو  به قطعات زمی  در داخ  مرز جغرافیایی کشور که شام  نقشهفهرست مرتب شده

اا  زمی  نظیر حقوق مالکیت، کاربر ، اندازه و ارزش، به نقشه مقیاس بزرگ   و افزودن سایر مشخصهربردا

 رسد.بوده و به طور رسمی به ثبت می

 سند مالكيت  4-1
ناد و امحك ت ثبت اساقانونی مدنی بر اساس وظایف سازمانی توسط ادار 1933سند رسمی که مطاب  ماده 

دفتر سامانه و یا نیز پ  از انجام معامحت رسمی و ثبت در ثبت مل  و مقدماتی  کشور پ  از اتمام عملیات

 شود.امحك، صادر و تسلیم می

 

 اقلام  4-9

 باشد.اا  مرتبط با مشخصات مال ، مل  و حدود آن میداده
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 هاي سند مالكيتويژگي 5
 جنس 5-2

جمهکور  اسکحمی ایکران،    نشکان  اق بهادار بکا  جن  کاغی مورد استفاده در سند مالکیت باید از نوع کاغی اور
 اا  شیمیایی بکا حکداق  گرمکا   حداق  مجهز به خواصی مانند واترمارك، الیا  فلورسنتی و حساس به حح 

(3  199) .گرم بر متر مربع باشد 
 

شود و ارگونکه  بان  اطحعات امحك صادر می اطحعات اقحم سند مالکیت به صورت سیستمی و منحصرا بر مبنا  -یادآور 
باشد و اضکافه نمکودن   به صورت دستی فاقد اعتبار میاصح  اصح  در اقحم سند مالکیت منو  به اصح  بان  اطحعاتی بوده و 

 باشد.مینو اصح  سند مجاز 
 
 رنگ 5-1
 باشد.کاغی سفید خاموش می نگر
 
 ابعاد 5-9

 اشد.بمی A4ابعاد کاغی در قطع 

 مندرجات و محتواي سند مالكيت 8
 سند مالکیت کاداستر  به صورت ت  برگ در دو صفحه پشت و رو طراحی گردیده است.

 سند مالكيت  )صفحه رو(  مندرجات و محتواي صفحه اول 8-2

مندرجات و محتوا  صفحه او  سند مالکیت به شر  زیر می باشد )برا  کسب اطحعات بیشتر  به پیوست 
 راجعه شود(الف م

 بخش مشخصات سربرگ 8-2-2
بالا  صفحه او ، نشان جمهور  اسحمی ایران و قوه قضاییه و در ذی  آن عبارت در قسمت راست  – الف

 شود.چاپ می "سازمان ثبت اسناد و امحك کشور"
 شودتر شماره سریا  سند مالکیت درج میدر قسمت پایی  -ب
 نو در ذی  آ "اداره ک  ثبت اسناد و امحك استان"تدا عبارت در قسمت چپ بالا  صفحه  او ، اب -پ

 گردد.مربو  به مح  وقوع مل  درج می "اداره ثبت  اسناد و امحك"عبارت 
 شود.نوشته می "سند مالکیت"در وسط بالا  صفحه او  عبارت  -ت
 شود.تر تاریخ صدور سند درج میدر قسمت پایی  -ث 

 بخش مشخصات ملك 8-2-1

 باشد:ات مل  به شر  زیر میمشخص

 استان -1
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 شهرستان مح  وقوع مل  -9

 بخش ثبتی مح  وقوع مل  -3

 ناحیه ثبتی: در صورت داشت  ناحیه مح  وقوع مل  -2

 شماره فرعی: شماره پحك فرعی مل  -3

 اصلی: شماره پحك اصلی مل  -6

 شود.  شده معرفی میزمجو مفروز مجز  از: مل  فعلی از پحکی که مفروز  -3

 شود.ورت تفکی  و یا افراز شماره قطعه درج میقطعه: در ص -3

اا  فرعی و اصلی و پحك مادر و نیز شماره قطعه به صورت حرو  در شمارهشماره مل  به حرو :  -2

 شود.ای  قسمت درج می

 شود.مساحت: مساحت مل  به متر مربع درج می -19

 .اا الزامی استبلوك: در صورت وجود بلوك درج ای  ردیف برا  آپارتمان -11

شود. مانند شمالی، جنوبی، شرقی و غربی سمت: در صورت وجود، ای  ردیف برا  مل  درج می -19

 اا()فقط برا  آپارتمان

 : امکف او ، دومشود مانندطبقه:  در صورت وجود ای  ردیف برا  مل  درج می -13

 شود.تاریخ ثبت: تاریخ ثبت مل  در دفتر امحك موجود در واحداا  ثبتی درج می -12

 شود.فتر امحك: شماره جلد دفتر امحکی که ای  مل  در آن ثبت میشماره د -13

 شود.صفحه: شماره صفحه دفتر امحکی که  ای  مل  در آن ثبت می  -16

 شود.شماره ثبت مل : شماره ثبتی که در دفتر امحك به ای  مل  تخصیص داده می -13

 .شوددرج مینوع مل  اعم از موقوفه بودن و یا طل  )آزاد( بودن مل   نوع مل : -13

 شود.مسکونی، زراعی، باغی، ادار ، تجار ، انبار و پارکینگ درج می کاربر : نوع کاربر  مل  مانند -12

 درج می شود." عرصه و اعیان "و" اعیان" " عرصه"نوع وضعیت مل  مانند وضعیت خا :  -99

 شود.ا  )دولتی( درج میبهاء: بهاء مل  طب  ارزیابی بر مبنا  قیمت منطقه -91

 میزان مالکیت: میزان مالکیت اعم از مشاع و مفروز به صورت دانگ یا مشاعی و یا به صورت نوع و  -99

 .شودمی درجششدانگ 

 باشد.شماره سریا : شماره سر  و سریا  چاپ شده در سر برگ می -93

 شود.نشانی مل : آدرس پستی مل  و آپارتمان درج می -92

 شود.کد پستی: کد پستی مل  درج می -93

 ت مالكبخش مشخصا 8-2-9
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 باشد:مشخصات مال  به شر  زیر می

 نام: نام مال  حقیقی بر اساس شناسنامه و یا نام مال  حقوقی   -1

 نام خانوادگی: نام خانوادگی مال  بر اساس شناسنامه  -9

 نام پدر: نام پدر مال  بر اساس شناسنامه  -3

اره ثبت برا  اشخا  شماره شناسنامه یا ثبت: شماره شناسنامه مال  بر اساس شناسنامه و یا شم  -2

 حقوقی بر اساس اساسنامه

 شماره یا شناسه ملی: شماره ملی برا  اشخا  حقیقی یا شناسه ملی برا  اشخا  حقوقی  -3

 مح  صدور یا ثبت: مح  صدور شناسنامه برا  اشخا  حقیقی یا مح  ثبت برا  اشخا  حقوقی  -6

 تاریخ ثبت برا  اشخا  حقوقی تاریخ تولد یا ثبت: تاریخ تولد مال  برا  اشخا  حقیقی یا  -3

 تابعیت: تابعیت کشور برا  اشخا  حقیقی و حقوقی  -3

سند مالکیت سهم الارثی "شود، مانند: اء مالکیت و یا مستند تملی  و  درج میمستند مالکیت: منش  -2

 "برا  ورثه

 

 تصوير نقشه کاداستر ملك 8-2-4
قشه ک  و سمت چپ نقشه جزئی مل  به وضعیت سمت راست ندر ای  قسمت نقشه کاداستر مل  در دو 

 شود.صورت سیستمی چاپ و درج می

 

 مكانيزه املاك و مستغلاتبخش مشخصات جغرافيايي  8-2-5
شناسه ملی جغرافیایی امحك و مستغحت )جام(: بیان کننده کد مکانیزه جزئیات و مشخصات ثبتی  –الف 

 باشد.رقم می 93مل  است که شماره ا  با 

 باشد.بیان کننده کد مکانیزه جزئیات موقعیت جغرافیایی مل  میبارکد:  -ب

 

 سند مالكيت  )صفحه پشت( مندرجات و محتواي صفحه دوم      8-1
باشد. )برا  کسب اطحعات بیشتر به پیوست ب مندرجات و محتوا  صفحه سند مالکیت به شر  زیر می

 مراجعه شود(.

  شود.ا  سند مالکیت و شماره اختصاصی فرم درج میدر قسمت چپ بالا  صفحه شماره سری 8-1-2

 مححظات، حدود، مفروزات، منضمات و حقوق ارتفاقی مل . 8-1-1

و حدود منضمات مل  و  و توضیحات مربو  به سند مالکیت، مشخصاتدر ای  بخش حدود مل ، مححظات 

 اانع نظیر اسناد رانی و بازداشتیاا و مواودیتدآپارتمان نظیر پارکینگ و انبار  و مشخصات مربو  به مح

 شود.بهاء سند انتقا ، حقوق ارتفاقی و حقوق انتفاعی مل  و سایر توضیحات در صورت وجود درج می ،اوراق

-در وسط صفحه نام و نام خانوادگی رئی  اداره ثبت اسناد و امحك، مح  وقوع مل  درج می 8-1-9

 شود. 
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 شود. سبانیده میبرچسب اولوگرام امنیتی در کنار آن چ

-مهر و امضاء: امضاء رئی  اداره ثبت اسناد و امحك مح  وقوع مل  و مهر برجسته اداره درج و منعک  می

 شود.

 ها، نقل و انتقالاتمحدوديت 8-1-4

 شود.بازداشتی درج می –در ای  قسمت انتقالات رانی 

 

 ضرايب امنيتي 7

 باشدبوده و شام  موارد زیر می 13399ارد ملی ایران شماره مطاب  استاند یدضرایب امنیتی سند مالکیت با

 ي امنيتيطراح 7-2

اا  امنیتی محسوس و نامحسوس گرافیکی از طری  نرم افزاراا  ویژه امنیتی به منظور استفاده از ویژگی

 باشد.ساز  سند میجلوگیر  از شبیه

 کاغذ امنيتي 7-1

اا  واترمارك، الیا  نوع کاغی بهادار حداق  دارا  ویژگی کاغی مورد استفاده در سند مالکیت باید از

 اا  شیمیایی باشد.فلورسنتی و حساس در مقاب  حح 

 چاپ امنيتي 7-9

 استفاده از تکنولوژ  و ماشی  آلات ویژه چاپ امنیتی غیرتجار  است.ای  چاپ شام  

2مرکب امنيتي 7-4
 

 باشد.اایی با خوا  ویژه امنیتی میمرکب

 ور امنيتيصد 7-5

 موارد زیر باید در صدور امنیتی سند مالکیت رعایت شود:

 استفاده ازچاپگراایی که در مقاب  پاك شدن و دوباره نویسی اطحعات مقاوم باشد. 7-5-2

 اا  اولوگرافی  شماره داربرچسب استفاده از 7-5-1

 درج بار کد 7-5-9

                                                 
1 - Security ink 
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 پيوست الف

 )اطلاعاتي(

 سند مالكيتمندرجات و محتواي صفحه اول 
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 بپيوست 

 )اطلاعاتي(

 مندرجات و محتواي صفحه دوم سند مالكيت

 

 

 
 


