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  به نام خدا

 سازمان ملي استاندارد ايران با آشنايي

و  اسـتاندارد  مؤسسـة  مقـررات  و قـوانين  اصـلاح  قـانون  3مـادة  يـك  بند موجب به ايران صنعتي تحقيقات و استاندارد مؤسسة
اي اسـتاندارده  نشـر  و تدوين تعيين، وظيفه كه است كشور رسمي مرجع تنها 1371 ماه بهمن مصوب ايران، صنعتي تحقيقات

  .دارد عهده به را ايران) رسمي(ملي 

بـه   29/6/90نام موسسه استاندارد و تحقيقات صنعتي ايران به موجب يكصد و پنجاه و دومين جلسه شوراي عالي اداري مـورخ  
  . جهت  اجرا ابلاغ شده است  24/7/90مورخ  35838/206سازمان ملي استاندارد ايران تغيير و طي نامه شماره 

مؤسسـات   و مراكز نظران صاحب ،كارشناسان سازمان  از مركب فني هاي كميسيون در مختلف هاي حوزه در ندارداستا تدوين
توليـدي،   به شرايط توجه با و ملي مصالح با همگام وكوششي شود مي انجام مرتبط و آگاه اقتصادي و توليدي پژوهشي، علمي،
كننـدگان،  مصـرف  توليدكننـدگان،  شـامل  نفـع،  و حـق  صـاحبان  منصـفانة  و آگاهانـه  مشـاركت  از كـه  است تجاري و فناوري

نـويس   پيش .شود مي حاصل دولتي غير و دولتي هاي سازمان نهادها، تخصصي، و علمي مراكز كنندگان، وارد و صادركنندگان
از  سپ ـ و شـود مـي  ارسـال  مربـوط  فنـي  هاي كميسيون اعضاي و نفع ذي مراجع به نظرخواهي براي ايران ملي استانداردهاي

ايـران   )رسمي(ملي  استاندارد عنوان به تصويب صورت در و طرح رشته آن با مرتبط ملي كميتة در پيشنهادها و نظرها دريافت
  .شود مي منتشر و چاپ
كننـد   مي تهيه شده تعيين ضوابط رعايت با نيز صلاح ذي و مند علاقه هاي سازمان و مؤسسات كه استانداردهايي نويس پيش

بـدين ترتيـب،    .شـود  مـي  منتشـر  و چـاپ  ايـران  ملـي  اسـتاندارد  عنـوان  به تصويب، درصورت و بررسي و طرح ملي دركميتة
ملـي   كميتـة  در و تـدوين  5 شـمارة  ايـران  ملي استاندارد در شده نوشته مفاد اساس بر كه شوند مي تلقي ملي استانداردهايي

  .باشد رسيده تصويب به دهدمي سازمان ملي استاندارد ايران تشكيل مربوط كه استاندارد
المللـي الكتروتكنيـك    بـين  كميسـيون ، 1(ISO)اسـتاندارد   المللـي  بـين  سازمان اصلي اعضاي از ايران سازمان ملي استاندارد

2(IEC) 3 قانوني شناسي اندازه المللي بين سازمان و(OIML) كـدكس غـذايي    كميسـيون  4رابـط  تنهـا  بـه عنـوان   و است 
5(CAC) خـاص  هـاي  نيازمنـدي  و كلي شرايط به توجه ضمن ايران ملي استانداردهاي تدوين در .كند مي فعاليت كشور در 

   .شودمي گيريبهره المللي بين استانداردهاي و جهان صنعتي و فني علمي، پيشرفت هاي آخرين از كشور ،
 كننـدگان، حفـظ   مصـرف  از يـت حما بـراي  قـانون،  در شده بيني پيش موازين رعايت با تواند سازمان ملي استاندارد ايران مي

 از اجراي بعضي اقتصادي، و محيطي زيست ملاحظات و محصولات كيفيت از اطمينان حصول عمومي، و فردي ايمني و سلامت

 اسـتاندارد، اجبـاري   عالي شوراي تصويب با وارداتي، اقلام يا/و كشور داخل توليدي محصولات براي را ايران ملي استانداردهاي

و  صـادراتي  كالاهـاي  اسـتاندارد  اجـراي  كشـور،  محصـولات  براي المللي بين بازارهاي حفظ منظور به تواند مي سازمان . نمايد
 فعال مؤسسات و سازمان ها خدمات از كنندگان استفاده به بخشيدن اطمينان براي همچنين . نمايد اجباري را آن بنديدرجه

 آزمايشـگاه  محيطي،زيست مديريت و كيفيت مديريت هاي سيستم صدورگواهي و مميزي بازرسي، آموزش، مشاوره، در زمينة

 اسـاس  بـر  را مؤسسات و ها سازمان گونه اين سازمان ملي استاندارد ايران سنجش، وسايل )واسنجي(كاليبراسيون  و مراكز ها

 بر و اعطا ها آن به حيتصلا تأييد گواهينامة لازم، شرايط احراز صورت در و كند مي ارزيابي ايران تأييد صلاحيت نظام ضوابط

 فلـزات  عيـار  تعيـين  سنجش، وسايل )واسنجي(كاليبراسيون  يكاها، المللي بين دستگاه ترويج .كند نظارت مي آن ها عملكرد

  .است سازمان اين وظايف ديگر از ايران ملي استانداردهاي سطح ارتقاي براي تحقيقات كاربردي انجام و گرانبها
  

                                                 
1- International Organization for Standardization 
2 - International Electrotechnical Commission 
3-  International Organization of  Legal Metrology (Organisation Internationale de Metrologie Legale)  
4 - Contact point 
5 - Codex Alimentarius Commission 
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  استانداردتدوين کميسيون فنی 
  "و حجم سطح هایو محاسبه شاخص فيتعار -ساختمان عملکردی یاستانداردها "

 
  : رئيس

  ابوالحسني، عباس
  )ندسي عمرانمه كارشناس(

  
  نمايندگييا / سمت و

  مديرعامل شركت پيشرو مصالح شرق

    
   :دبير

  راحله، ضرابي راد
  )زمين شناسي كارشناس ارشد(

پيشرو مصالح  آزمايشگاه همكار فنيمدير 
  شرق

  
    )اسامي به ترتيب حروف الفبا: (اعضاء

  برادريان، مهدي
  )مهندسي عمران سازه كارشناس ارشد(
  

  هادي بهزادنيا،
  )مهندسي مكانيك كارشناس ارشد(
  

  پيلوار، حبيب رضا
  )مهندسي عمران سازه كارشناس ارشد(
  

  رباني، مصطفي
  )مهندسي عمران كارشناس(
  

  رحماني منفرد، كيان
  )مهندسي عمران كارشناس(
  

  حصاري، كيان
  )مهندسي مكانيك كارشناس ارشد(
  

  حصاري، مجتبي
  )رياضي كاربردي كارشناس ارشد(
  

  ي راد، حميدهجليل
  )شيمي كارشناس(
  

  خوشرونژاد، هادي
  )كارشناس مهندسي عمران(
  

هاي اداره كل راه و ناظر عاليه پروژه
  شهرسازي خراسان شمالي

  
كارشناس اداره كل راه و شهرسازي خراسان 

  شمالي
  

  مدرس دانشگاه دولتي اشراق بجنورد
  
  

معاونت عمران و محيط زيست شركت 
  هاي صنعتي خراسان شماليشهرك

  
  ث. ب. ارشد شركت بازرسي جوش آ مدير

  
  

  مدرس دانشگاه آزاد واحد بجنورد
  
  

  نور مركز اسفراينمدرس دانشگاه پيام
  
  

مدير كنترل كيفيت شركت آجر ماشيني 
  بجنورد

  
پژوهشگر شركت پژوهشكده كيمياگران 

  ارتيان
  



 د 

  

  عليمرداني، علي
  )مهندسي عمران سازه كارشناس ارشد(
  

  فرجي، احمدرضا
  )زمين شناسي كارشناس ارشد(
  

  قدوسي، احمد
  )مهندسي عمران كارشناس(
  

  حمد، مپورقلي
  )معماري كارشناس ارشد(
  

  گريواني، زكيه 
  )  شيمي كارشناس(
  

  گريواني، مسعود
  )مهندسي كشاورزي كارشناس ارشد(
   

رئيس اداره فني و مهندسي اداره كل راه و 
  شهرسازي خراسان شمالي

  
اداره كل استاندارد  ديعملكركارشناس 

  خراسان شمالي
  

 كارشناس اداره كل استاندارد خراسان شمالي
  
  

  عضو هيئت علمي دانشگاه آزاد واحد بجنورد
  
  

مديرعامل شركت پژوهشكده كيمياگران 
  ارتيان

  
عضو هيئت مديره شركت پشتبان صنعت 

  سالوك
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  فهرست مندرجات

  
عنوان 

 استاندارد ازمانس با آشنايي

 صفحه

 ب

  ج  استاندارد تدوين فني كميسيون
  و  پيش گفتار

  1  و دامنه كاربرد هدف         1
  1  يمراجع الزام         2
  2  و تعاريف اصطلاحات         3
  3                واحدها    4
  3  يهندس ياجرا براي هاو فهرست شاخص يداخل يمحاسبه فضا هايروش    5
  3               هاي سطحمساحت    1- 5
  13  هاحجم       2- 5
  هاهايي از شاخصمثال       3- 5
  گزارش        4- 5

17  
19  

  20  ) اطلاعاتي(الف پيوست 
  23   كتابنامه) اطلاعاتي(پيوست ب 
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  فتارگپيش
 ويسنپيش كه "و حجم سطح هايو محاسبه شاخص فيتعار -ساختمان عملكردي ياستانداردها " استاندارد

 در و شده تدوين و تهيه بجنورد شركت پژوهشكده كيمياگران ارتيانتوسط  مربوط هايكميسيون در آن

ساختماني هاي و فرآوردهمصالح  ،ساختمانمهندسي  استاندارد ملي كميتة اجلاس سيصد و نود و چهارمين
 و قوانين اصلاح قانون 3 مادة يك بند استناد به اينك است، گرفته قرار تصويب مورد 30/10/1391 مورخ

   .شودمنتشر مي ايران ملي استاندارد عنوان به ،1371 ماه بهمن مصوب ،سازمان ملي استانداردمقررات 
خدمات،  و علوم صنايع، زمينة در جهاني و ملي هاي پيشرفت و تحولات با هماهنگي و همگامي حفظ براي

اين  تكميل و اصلاح براي كه پيشنهادي هر و شد خواهد نظر تجديد لزوم واقعم در ايران ملي استانداردهاي
بنابراين،  . گرفت خواهد قرار توجه مورد مربوط فني كميسيون در نظر تجديد هنگام شود، ارائه استانداردها

   .كرد استفاده ملي استانداردهاي تجديدنظر آخرين از همواره بايد
  

  :است زير شرح به گرفته قرار استفاده مورد استاندارد ينا تهية براي كه ع و ماخذيمنب
  

ISO 9836 – 2011, Performance standards in building — Definition and calculation of area and 
space indicators
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  و حجم  سطح هايو محاسبه شاخص فيتعار - ساختمان عملكردي ياستانداردها

  و دامنه كاربرد هدف   1
در تعريف . و حجم است مساحت سطح هايريف و محاسبه شاخصاتع، ارائه ز تدوين اين استانداردهدف ا
  :شودگيري استفاده مياين استاندارد از سه مفهوم اندازه مساحتگيري اندازه
 ؛2و فضاي خارجي 1مفهوم فضاي داخلي) الف

 ؛3گيري به روش محور ديواراندازه) ب

  .هاا با قوانين و مقررات ملي يا براي نوع خاصي از ساختمانها در اجراختلاف اين روش) ج
به عنوان اساس  تعيين شده، در اين استاندارد براي استفاده عمليكه و حجم  مساحت سطحهاي شاخص

به عبارت ديگر آنها بايد . ستا هاطراحي در ساختمانكمك به يا  ، در اجراگيريهاي مختلف اندازهبراي جنبه
  .فراهم نمايندها را هاي عملي، فني و اقتصادي ساختماندر جنبه نظرامكان اظهار

  :براي موارد زير كاربرد دارداين استاندارد 
خريد و برنامه به عنوان مثال در طراحي داخلي، (هاي كارايي هندسي و فضاهاي يك ساختمان ويژگي -

  .)كه مناسب هستند در جايي مقررات ساختمانيهمانند اينها يا 
  كه توسط طراحان، پيمانكاران و سازندگان تهيه شده است كل ساختمان درمستندات فني مربوط به اجرا   -
  .ارزيابي، مقايسه يا كنترل خصوصيات يك ساختمان در ارتباط با اجراي هندسي آن -

نوع  توجه به با مساحتگيري اندازهمتفاوت هاي ، همانطور كه در بالا ذكر شد، انواع روشبا اين وجود
گيري كاربرد عملي ندارند چون قادر به تعيين هاي اندازههمه اين روش ״مان وجود دارد اما لزوماتساخ

  ). روش محور ديوارگيري به دازهانبه عنوان مثال (واقعي نيستند مساحت 
    .گيري براي استفاده عملي استمختص اندازهفقط اين استاندارد ملي  بنابراين

  يمراجع الزام  2
. به آنها ارجاع داده شده است رانيا ياستاندارد مل نياست كه در متن ا يمقررات يحاو ريز يالزام اركمد
  .شونديمحسوب م رانيا ياستاندارد مل نياز ا يجزئ ،آن مقررات بيترت نيبد
ن، آ يبعد يدنظرهايو تجد هاهيانتشار ارجاع داده شده باشد، اصلاح خيبا ذكر تار يكه به مدرك يصورت در

انتشار به آنها ارجاع داده شده  خيكه بدون ذكر تار يدر مورد مدارك. ستين رانيا ياستاندارد مل نيمورد نظر ا
 نيا يبرا ريجع زاستفاده از مر. است رآنها مورد نظ يبعد هايهياصلاحو  نظر ديتجد نياست، همواره آخر

  :است ياستاندارد الزام
2-1          ISO 6707-1, Building and civil engineering — Vocabulary — Part 1: General terms 

                                                 
1- intra-muros 
2- extra-muros  
3- wall centre method  
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  و تعاريف اصطلاحات  3
       ، اصطلاحات و تعاريف زير نيز به كار 1-2بند  در اين استاندارد علاوه بر تعاريف و اصطلاحات استاندارد

 :رودمي

3-1    
  هاي مساحت سطحشاخص

همانند (و رابطه ميان انواع مختلف مساحت ) 1ربناي مفيدمساحت زي نظير(مقادير انواع مشخصي از مساحت 
  .باشدمي) زيربناي مفيد نسبت مساحت اشغال شده توسط سازه به مساحت

3-2    
  هاي حجمشاخص

نسبت حجم  نظير(و رابطه ميان انواع مختلف حجم ) حجم خالص نظير(مقادير انواع مشخصي از حجم 
  .باشدمي) ناخالص به حجم خالص

3-3    
  رابطه مساحت سطح و حجم صشاخ

و ) نسبت حجم ناخالص به مساحت زيربناي مفيد نظير(شاخص ارتباط يك نوع حجم با يك نوع مساحت 
  .باشديك نوع مساحت با يك نوع حجم مي

هاي مناسـب محاسـبه، شـرح    هاي مختلف سطح ظاهري و حجم بعلاوه روشتعاريف بيشتري از شاخص 5در بند  -1 يادآوري
  .است داده شده

  .باشدمثالي از شاخص رابطه سطح و حجم، نسبت مساحت فضاي دروني ساختمان به حجم خالص مي -2 يادآوري 

3-4    
  2فضاي غيرمفيد ساختمان

تركيب يا عنصري از ساختمان كه بخشي از مساحت كف را براي يك فعاليت خاص يا براي مبلمان، تجهيزات 
  .كندغيرقابل دسترس مي 3يا فضاي حركتي

هـايي از آنهـا   هايي هستند كه به علت وجود فضاي غيرمفيد، بخـش اينها، مثالي از مكان نظيرراهرو و محل كار و  -1 يادآوري
  .شودغيرقابل دسترس مي

پلـه  يـا راه ك عنصر مثل قوس ديـوار  تواند يك عنصر فيزيكي همانند ستون يا آرايش خاص يفضاي غيرمفيد مي -2 يادآوري 
  .ر قوانين ضروري بوده اما براي فضاي حركتي عادي به آن نيازي نيست، باشداضطراري كه براب

                                                 
1- usable area 
2- building loss feature 
3- circulation 



3 

  

3-5    
  1ساختمان موثرفضاي غيرمفيد 

قسمتي از مساحت كف كه به طور كامل با عناصر فيزيكي اشغال نشده اما براي فعاليتهاي خاص يا براي 
  .از فضاي غيرمفيد استمبلمان، تجهيزات يا براي فضاي حركتي نيز قابل دسترس نيست چون جزئي 

هـايي از آنهـا   هايي هستند كه به علت وجود فضاي غيرمفيد، بخشراهرو و محل كار و همانند اينها، مثالي از مكان - يادآوري
  .شودغيرقابل دسترس مي

3-6    
  فضاي غيرمفيد واقعي ساختمان

فضاي حركتي غيرقابل هاي خاص يا براي مبلمان، تجهيزات يا قسمتي از مساحت كف كه براي فعاليت
نامه يا دسترسي هستند زيرا به طور فيزيكي توسط فضاهاي غير مفيد ساختمان يا الزامات قانوني يا آيين

  .اندانشعابات اشغال شده
هـايي از آنهـا   هايي هستند كه به علت وجود فضاي غيرمفيد، بخشراهرو و محل كار و همانند اينها، مثالي از مكان - يادآوري

  .شودبل دسترس ميغيرقا

3-7    
  2محيطي تداخل

كف نزديك به ديوار يا ساير قوانين هندسي شكل  سطحشكلي از فضاي غيرمفيد كه مانع استفاده موثر از 
  .شودساختمان مي

  .شود، پايه واحد گرمايشي و رادياتور مي3هايي از تداخل محيطي شامل ستون چهارگوش، تهويه گرماييمثال – يادآوري

  هاواحد  4
واحدهاي  .آيندو ارتفاع ساختمان بدست مي 4گيري نقشه افقيهاي سطح و حجم از طريق اندازهشاخص
  ).m2 ،m3 ،m2/m2، m3/m3 ،m2/m3 ،m3/m2(باشد گيري مطابق با نوع محاسبات متفاوت مياندازه

  ها براي اجراي هندسيهاي محاسبه فضاي داخلي و فهرست شاخصروش  5
    مساحت سطح  1- 5
  .مراجعه كنيد 1به شكل  -يدآوراي

  اصول محاسبه  1-1- 5
  
  

                                                 
1- building loss feature 
2- perimeter encroachment 
3- convector 
4- plan 
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  هاي اصلينمايش مساحت -1شكل 

 و براي شوندگيري مياندازه با ابعاد واقعيافقي يا عمودي  وحسطبراي محاسبه مساحت و فضا،   1-1-1- 5
براي . شوندگيري مياندازهيا افقي ) فرضي(تصوير عمودي بر روي يك صفحه عمودي  ،دارسطوح شيب

دار بايد به جاي مساحت تصوير شده آنها محاسبات كسب يا اتلاف حرارت، مساحت واقعي سطوح شيب
  .استفاده شود

  .بايد بر حسب مترمربع تا دو رقم اعشار بيان شوند هاي سطحمساحت  1-1-2- 5
  1سطح اشغال  1-2- 5
  .باشداختمان در وضعيت نهايي ميسطح اشغال، مساحت زمين پوشيده شده با س  1-2-1- 5
  .شودسطح اشغال توسط تصوير عمودي ابعاد خارجي ساختمان بر روي زمين تعيين مي  1-2-2- 5

  :شوندموارد زير شامل سطح اشغال نمي
  ساختمان يا بخشي از آن كه بر روي سطح زمين طراحي نشده باشند؛ -
هاي معلق و ها، آفتابگيرهاي افقي، سقفبانرجي، سايههاي خاپله اضطراري، رمپاجزاي ثانوي همانند راه -

  روشنايي نماي خارجي؛
  .مساحت تاسيسات بيروني همانند گلخانه و حياط خلوت -

                                                 
1- Covered area  

  مساحت كل كف
 )3-1-5بند (

  فضاي داخليمساحت 
 )4-1-5بند (

  زيربناي مفيدمساحت 
 )7-1-5بند (

  ايعناصر سازهمساحت 
 )6-1-5بند(

  زيربنامساحت 
 )2-1-5بند (
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  مساحت كل كف  1-3- 5
سطوح كف ممكن است . مساحت كل همه سطوح كف است ،كل كف يك ساختمانمساحت   1-3-1- 5

هاي زمين هستند، طبقاتي كه بر بالاي زمين هستند، اتاقكشامل طبقاتي كه هر كدام كاملا يا اندكي زير 
  ).مراجعه كنيد 1به شكل (هاي تاسيساتي يا كف انبار باشند ها، كف سرويسايوانها، سقف ايوانزيرشيرواني، 

  :لازم است كه ميان موارد زير تفاوت گذاشته شود
  اند؛هايي كه از همه طرف محصور و پوشيده شدهمساحت كف) الف
هاي اند همانند بالكنهايي كه از همه طرف تا ارتفاع كامل محصور نشده، اما پوشيده شدهمساحت كف) ب

  دروني؛
اما مسقف ) هاها، نردهبريگچ ، هزاره1پناههمانند جان(اند هايي كه در ميان اجزاء قرار گرفتهمساحت كف) پ

  .هاي خارجينيستند همانند بالكن
در هر تراز، از ابعاد خارجي عناصر محصور كننده در ارتفاع همكف، بالا و زير  مساحت كل كف  5-1-3-2 

  .ها هستندپناهو جان 3هاكاري، نازك2اين عناصر شامل سطوح تمام شده. آيدزمين به دست مي
هاي نما تغييري در مساحت خالص اي يا زيبايي و برجستگيها براي اهداف سازهزدگياگر تورفتگي و بيرون

اند يا اندكي محصور سطوح مسقفي كه محصور نشده). 5- 1-5بند (شوند ايجاد نكنند، شامل آن نمي كف
مطابق با تصوير ) بخش ب 1-3-1-5همانند مساحت مطابق با بند (اند و عناصر محصور كننده ندارند شده

  .شوندهاي مسقف محاسبه ميعمودي محدوده بيروني بخش
  :ير تعيين نشده استمساحت خالص كف براي فضاهاي ز

 ؛4روگربه فضاهاي خالي ميان زمين و سطح زيرين ساختمان همانند -

  هاي هواي زيرشيرواني؛فضاي داخلي تهويه -
  .و براي اهداف نگهداري و تعميرات هستند )هاروپوشه( بيني نشدههايي كه براي تردد پيشسقف -
هايي با ارتفاع متفاوت در درون مساحت .شودميجداگانه محاسبه  ترازمساحت كل كف براي هر   1-3-3- 5

  .نيز بايد جداگانه محاسبه شوند) هاي بزرگ، تالار سخنرانيهمانند سالن(يك سطح كف 
بايد در  )3-1-5مطابق با بند (هاي مختلف ها با هم جمع شوند، نسبت مساحتاگر مساحت كف  1-3-4- 5

  .هاي قابل تفكيك باشندانجام ارزيابي، مقايسه و محاسبه، مجزا از حجم
و مساحت اشغال شده توسط سازه  )5- 1- 5بند (مساحت خالص كف از مساحت كل كف تركيبي   1-3-5- 5

  .به تصوير در آمده است 2اين موضوع در شكل ). مراجعه كنيد 6- 1- 5به بند (است 
  
  
  

                                                 
1-parapets  
2- finishes  
3- claddings 
4- crawlways 
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  اجزاي مساحت كل كف -2شكل 

  مساحت فضاي داخلي  1-4- 5
فضاي اشغال شده مساحت كف  با كسر) 3-1-5بند (مساحت كل كف  ،يمساحت فضاي داخل  1-4-1- 5

  ).ساختمان پوشيده مساحت كف(توسط ديوارهاي خارجي است 
شده  تعيينمحاسبه  روش. شودر سطح كف جداگانه تعيين مياخلي براي همساحت فضاي د  1-4-2- 5

معادل ) 6-1-5بند (و براي مساحت اشغال شده با ديوارهاي خارجي ) 3- 1- 5بند (براي مساحت كل كف 
توسط ديوارهاي خارجي از مساحت مساحت فضاي داخلي از كم كردن فضاي اشغال شده . يكديگر هستند

  .آيدكل كف به دست مي
ط و مساحت اشغال شده توس) 5-1- 5(مساحت فضاي داخلي دربردارنده مساحت خالص كف   1-4-3- 5

  .ديوارهاي داخلي است
  مساحت خالص كف  1-5- 5
نيز  2- 3-1-5به بند (مساحت خالص كف مساحت ميان عناصر محصوركننده ساختمان است   1-5-1- 5

  ).مراجعه كنيد
جداگانه  1- 3- 1-5هاي آن مطابق با بند براي هر سطح كف و زيربخشمساحت خالص كف   1-5-2- 5

، آستانه 1هابه جز ازاره(در ارتفاع كف  در وضعيت نهاييساختمان  نماياناز طريق ابعاد كه  شودتعيين مي
  .شودمحاسبه مي) و همانند آنها 2درها

يا عناصر محصور كننده ندارند  ،انديا فقط اندكي محصور شده، اندهاي كف زيربنا كه محصور نشدهمساحت
يروني اجزاي پوشش دهنده ب حدعمودي  تصويرتوسط ) قسمت ب 1-3- 1-5هاي ذكر شده در بند مساحت(

                                                 
1- skirtings  
2- thresholds  

 مساحت كل كف

 مساحت كف ديوارهاي خارجي مساحت فضاي داخلي

 مساحت كل كف

 خالص كف مساحت ايمساحت كف عناصرسازه

 احت كف ديوارهايمس
 خارجي

مساحت كف ديوارهاي
 ..و  هاجداكنندهها،داخلي،ستون

مساحت
 زيربناي مفيد

  مساحت
 حركتي فضاي

مساحت
 هاسرويس

مساحت فضاي 
 غيرمفيد موثر

مساحت موثر 
 كف اشغال شده
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هاي بزرگ، تالار همانند سالن(يك سطح كف  درونهايي با ارتفاع متفاوت در مساحت .شودتعيين مي
  .نيز بايد جداگانه محاسبه شوند) سخنراني

مساحت خالص كف  ها و مجراها نيز شامل، لوله1هاجداكنندههمچنين اجزاي قابل انتقال همانند   1-5-3- 5
  .شوندمي

ني در عناصر ينشا عقبيها، تورفتگي ، تورفتگي در و پنجرهساختاريمساحت كف عناصر   1-5-4- 5
  .شوندمحصوركننده شامل مساحت خالص كف نمي

  :شودمساحت خالص كف در ميان موارد زير تقسيم مي  1-5-5- 5
  )7-1- 5بند (مساحت زيربناي مفيد ) الف
  )8-1-5بند ( ي تاسيساتيهامساحت سرويس) ب
  ).9-1- 5بند ( فضاي حركتيمساحت ) ج
  مساحت عناصر ساختاري  1-6- 5
) بر روي يك نقشه افقي سطح كف(مساحت عناصر ساختاري مساحت ميان مساحت كل كف   1-6-1- 5

، پاي 2هاها، سرستونو مساحت ستون) همانند ديوارهاي غيرباربر داخلي و خارجي(عناصر محصوركننده 
مراجعه  1به شكل ( ها شدتوان داخل آنكه نمي موارد است ا و همانند اينهها، جداكننده،دودكش3هاستون
  ).كنيد

هاي آن مطابق با مساحت عناصر ساختاري براي هر سطح كف و در صورت لزوم براي زيربخش  1-6-2- 5
به استثناي (شود كه از ابعاد ساختمان در وضعيت نهايي در ارتفاع كف جداگانه تعيين مي 1-3- 1- 5بند 

  .شودمحاسبه مي) ها، آستانه درها و همانند آنهاارهاز
ها، تورفتگي با                    همچنين مساحت عناصر ساختاري، شامل مساحت كف تورفتگي در و پنجره  1-6-3- 5

       اين موضوع مطابق با بند             ). مراجعه كنيد 4-5-1-5به بند (شود نشيني در عناصر محصوركننده ميعقب
  .است 3-2- 1- 5
و ) 3-1-5بند (تواند از اختلاف ميان مساحت كل كف مساحت عناصر ساختاري همچنين مي  1-6-4- 5

  .به دست آيد) 5- 1- 5بند (مساحت خالص كف 
  
  
  

                                                 
1- Partitions 
2- Pillars 
3- Piers 
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  مساحت زيربناي مفيد  1-7- 5
و استفاده كه مطابق با اهداف  شودگفته ميزيربناي مفيد بخشي از مساحت خالص كف مساحت   1-7-1- 5

  ).مراجعه كنيد 1به شكل (ساختمان است 
جداگانه  1-3-1-5هاي آن مطابق با بند براي هر سطح كف و زيربخشمساحت زيربناي مفيد   1-7-2- 5

  .شودتعيين مي
ها اين ردهشود كه بندي ميمطابق با اهداف و استفاده ساختمان رده مساحت زيربناي مفيد  1-7-3- 5

  .هستند كمكيناي مفيد قرار داشته و زيربناي مفيد معمولا در داخل زيرب
هاي فضااصلي يا وابسته به هدف  كمكيي هابندي در داخل مساحت زيربناي اصلي و مساحت زيربنارده

  .ساختمان استكمكي با توجه به هدف اصلي 
 ]2[ يوست بپ 2و  1براي اطلاعات بيشتر به جدول . در ادامه يك فهرست نمونه از چنين اهدافي آمده است

  .مراجعه كنيد
  ....)مردم، كالا، سيالات، الكتريستيه و (حمل و نقل ) الف
  ....)كارهاي دستي، توليد، ساخت، كشاورزي، آزمايش و( صنعت) ب
  ....)مطالعه، نويسندگي، طراحي، معاملات كوچك و بزرگ، نگهداري كتاب و (اداري بازرگاني ) پ
  ....)مليات پزشكي و معاينه، درمان، ع(مراقبت پزشكي ) ت
  ....)ژيمناستيك، شنا، بازي و (تفريحات ) ث
  ....)عبادي، آموزشي، سخنراني و (فرهنگي ) ج
  ....)استراحت، سكونت و (مسكوني ) چ
  ....)پله و راهرو، راه( فضاي حركتي) ح
  ....)آشپزي، مجلس عروسي و(خدماتي ) خ
  ....)حمام، دستشويي و (بهداشتي ) د
  ....)رختشويخانه، نظافت، تعميرات و (گهداري و تعميرات نظافت، ن) ذ
  ....)كالا، پوشاك، موادغذايي و (انبار ) ر
  ....)ساختماني، نگهباني و انبار لوازم تعميرات و نگهداري ، موتورخانه(و خدماتي  هاي تاسيساتيسرويس )ز
  .ساير) ژ
  و خدماتي ي تاسيساتيهامساحت سرويس  1-8- 5
 كننده خدماتتامين الص كف با تاسيسات فني است كهخبخشي از مساحت  ،هاسرويسمساحت   1- 1-8- 5

  :است، همانندهايي از آن ساختمان يا قسمت
  ؛هاي دفع فاضلابتاسيسات و لوله) الف
  ؛منبع تامين آب) ب
  ؛سامانه گرمايش و آب گرم) پ
  مخازن آب؛و ) به جز اهداف گرمايشي(تاسيسات گاز ) ت
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  ؛ين كننده برقتام مولدهاي) ث
  ؛هاي خنك كنندهتهويه، تهويه مطبوع و سيستم) ج
  ؛مركزي دستگاه تلفن) چ
  ؛)مراجعه كنيد 3- 9-1-5به بند (آسانسور، پله برقي، بالابر ) ح
  .ساختمان ساير تاسيسات خدماتي مركزي) خ
گانه جدا 1- 3-1-5هاي آن مطابق با بند براي هر سطح كف و زيربخش هامساحت سرويس  2- 1-8- 5

  .شودتعيين مي
نيز شامل مساحت  روهاي عمودي آدمكانالها، مساحت كف فضاي تاسيسات اصلي سرويس  3- 1-8- 5

  .شوندها ميسرويس
پشتيبان عملياتي هستند قرار مستقيما كه  فنيتاسيسات ها هايي كه در آنفضا مساحت كف  4- 1-8- 5

  .ها نبوده و بخشي از زيربناي مفيد هستندرويساز مساحت س جزئيدارد، همانند اتاق سرور كامپيوتر، 
  فضاي حركتيمساحت   1-9- 5
در ميان ساختمان از  حركتقسمتي از مساحت خالص كف است كه براي  فضاي حركتيمساحت   1-9-1- 5

ها فرار و بالكن مناطق انتظار،هاي داخلي، ها، راهروها، رمپپلههمانند مساحت راه(شود آن استفاده مي
  ).اينهاهمانند 

جداگانه  1-3-1-5هاي آن مطابق با بند براي هر سطح كف و زيربخش فضاي حركتيمساحت   1-9-2- 5
  .شودتعيين مي

فضاي آسانسور و سطوح كف تاسيسات حمل و نقل براي  چالههمچنين مساحت خالص كف   1-9-3- 5
نيز شامل گروه ) يدمراجعه كن 1-8-1- 5به بند (اصلي همانند پله برقي بر روي هر سطح كف  حركتي

  .شوندمي فضاي حركتيمساحت 
 ساختمان 1مساحت پوشش داخلي  1-10- 5 

همه طرف محصور و  كه ازهايي از ساختمان ساختمان يا قسمتمساحت پوشش داخلي از   1-10-1- 5
- قسمتو زمين قرار دارد سطح  بالاترينهايي از سازه كه بر آيد و شامل قسمتبه دست مياند، شده پوشيده

  .شودمي كه در زير آن است،هايي 
  :هايي وجود داردميان موارد زير تفاوت

  ؛2هاي سازهپيمساحت ) الف
  ؛مساحت ديوارهاي خارجي زير سطح زمين) ب
  ؛مساحت ديوارهاي خارجي روي سطح زمين )پ
  .مساحت سقف) ت

                                                 
1-  envelope 
2- foundations  
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  .شده است عيينتهايي از ديوار خارجي يا سطح سقف جداگانه اي همانند بخشمساحت نماهاي شيشه
  :شوند مطرح شده استمواردي كه شامل مساحت نمي ،در ادامه

  ؛)پياز ي يهاهمانند قسمت(ترين سطح كف قرار دارند اجزايي از ساختمان كه در زير پايين -
        هاي بيروني، پله بيروني، رمپ، راه1هاي كفها با هدف زيبايي، روشناييآمدگيها و بيرونتورفتگي -
  .هار، مسير لوله بخاري و همانند اينهاي معلق، نورگيافقي، سقف و يعمود هاايبانس
اند به كه محصور شده و پوشيده آنهايي از يا بخش كل ساختماناز  ،ساختمانيك مساحت پي   1-10-2- 5

خش ترين مساحت كف هر بسطح زمين در پايين اليهمنتهيهايي از سازه كه در آيد و فقط بخشدست مي
  .شوداست را شامل مي

  غيرمفيد واقعي و موثرمساحت   1-11- 5
 فضاي حركتيهايي از مساحت زيربنا و مساحت غيرمفيد موثر ساختمان همه آن بخشمساحت   1-11-1- 5

نند ااستراحت و هم فضاي، 2اتاق اداريهمانند ( هاي خاصاست كه به طور پيوسته يا كاملا براي فعاليت
در دسترس نباشد، آن چنان كه مختص آن  فضاي حركتيان و اثاثيه، تجهيزات يا براي يا براي مبلم) اينها

  .محل بوده و از قبل تعيين شده است
يا ساير عناصر، داخل مساحت زيربناي مفيد قرار گيرند و  3هاي كتابيها، ستونهنگامي كه ستون )الف

حت كف ميان تداخل و يك ديوار از لحاظ اندازه و شكل طوري باشد ها يا مسااين تداخل بينمساحت كف 
استفاده موثري نمود، اين محل نگهداري وسايل غيرمفيد كه نتوان از آن قسمت براي مبلمان و اثاثيه يا 

مراجعه  6و  5، 4، 3هاي به شكل( مساحت فضاي غيرمفيد موثر است ،گرفته شده در نظرمساحت كف 
  .)كنيد

جدا از مساحت غيرمفيد موثر نگه داشته شود، آن بخش از سطح كه بخشي از سطح كف بايد هنگامي ) ب
ها در مساحت زيربناي هاي كتابي يا ساير تداخلستون ،4مجراهاي عمودي تاسيساتياز دسترس كف بايد 

برق روي وآوري داخلي يا دسترسي به تابل، يا يك ترموستات يا ساير متعلقات جانبي روي ديوار يا فنمفيد
  . )مراجعه كنيد 9و  8، 7به شكل ( ديوار جدا نگه داشته شود

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
1- pavement lights  
2-. workplaces  
3-  pilasters 
4 - service columns 
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 هاي كتابيستوناجباريهاي تداخل -3شكل

 در دفتر اداريبيرون از ديوار 

  

  يكتاب هايستوناجباري هايتداخل -4شكل 

  محصورشده ياز دفتر ادار يبخش ييكاهش كارا در

     

هاي محيطي ناهمگون اجباري در دفتر تداخل -5شكل 
  اداري محصور شده با فاصله دورتر از ديوار

محيطي ناهمگون اجباري در دفتر اداري هاي تداخل -6شكل 
  محصور شده

  
بايد براي  مترمربعسانتي 30با مساحت بيش از زيربناي مفيد هنگامي كه بخشي از مساحت كف   )

هاي كاذب جدا نگه داشته شود، مساحتي هاس فني سقفبراي دسترسي به سرويسكانال هوا يا 
مراجعه  10و  8هاي به شكل(است كه بايد از مساحت كف غيرمفيد موثر جدا نگه داشته شود 

  ).كنيد
  
  
  
  
  
  

 فضاي غيرمفيد موثر

 بخش قابل توجه

 تر اداري محصوردف

 تداخل محيطي
 فضاي غيرمفيد واقعي تداخل محيطي فضاي غيرمفيد موثر فضاي غيرمفيد واقعي

 دفتر اداري باز

 قابل توجه بخش

 دفتر اداري باز دفتر اداري باز

 تر اداري محصوردف دفتر اداري باز دفتر اداري باز دفتر اداري باز دفتر اداري باز

 فضاي غيرمفيد موثر
فضاي عيرمفيد 

 واقعي

فضاي
 غيرمفيد موثر

/تداخل محيطي
 فضاي غيرمفيد واقعي

 بخش قابل توجه

/ تداخل محيطي
 فضاي غيرمفيد واقعي

فضاي 
 فضاي غيرمفيد موثر غيرمفيد موثر

فضاي عيرمفيد 
 واقعي

 بخش قابل توجه  تهويه گرمايي تهويه گرمايي
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 منطقهناشي از احتياج به جدا كردن يك تداخل  -7شكل 
  هاي شستشوهچيتعريف شده با سرويس يا در

كانال يا  هاي وروديدريچهتداخل توسط  -8شكل 
       در بند بر روي مساحت سطح به طوري كهبازشوها 

  هاي ب، پ و ت ذكر شده استبخش 1-11-1- 5

  
مترمربع بايد براي كانال سانتي 30با مساحت بيش از  فضاي حركتيهنگامي كه بخشي از مساحت كف ) ت

هاي كاذب جدا نگه داشته شود، مساحت كفي است كه بايد هاس فني سقفه سرويسهوا يا براي دسترسي ب
 )فضاي حركتيمنحرف كردن مسير  به واسطهبه عنوان مثال (ها استفاده شود يا ساير دهانه كانالبراي حفره 

  ).مراجعه كنيد 8به شكل (حت فضاي غيرمفيد موثر ساختمان است امساين فضا، پس 
  

    
دسترسي به  زامبه علت الفضاي غيرمفيد موثر  -10شكل   ها، شكل يا ضمائم آنها تداخل ناشي از ستون -9كل ش

  يك دهانه كف

تجهيزات  اتاقفضاهاي كاربردي، اتاق سرويس، هنگامي كه بخشي از مساحت كف بايد براي دسترسي به ) ث
دسترسي به سقف يا يك اتاقك بالاي بام يا سقف يا براي  ،يكي يا الكتريكي يا مخابراتي يا الكترونيكينمكا

، پس اين بخش نيست فضاي حركتيمساحت  ،معلق جدا نگه داشته شود و اين بخش از مساحت كف
  ).مراجعه كنيد 13و  12، 11هاي به شكل( مساحت فضاي غيرمفيد موثر است 

  

 دفتر اداري باز دفتر اداري باز

 بخش قابل توجه

 يرمفيدواقعيغفضاي

 گردش اصلي

 مجرا يا دهانه

 طي فضاي غيرمفيد موثر با سرويستداخل محي

 تداخل محيطي
)/ مثل تهويه گرمايي(

 فضاي غيرمفيد واقعي

فضاي
 يرمفيدواقعيغ

 يرمفيدواقعيغفضاي 

 يرمفيد موثرغفضاي 

 كارييرمفيدواقعي با نازكغفضاي 

 يرمفيد موثرغفضاي 

 دفتر اداري باز

 دفتر اداري باز دفتر اداري باز

دفتر اداري 
كوس باز مع

با مساحت 
 پشتيباني
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فضاي اتاق سرويس مجموعه پشتيباني از -11شكل 

   يا حركتي
دسترسي  دريچهيرمفيد موثر ناشي از غفضاي -12شكل 

  به بام

از كاربري توسط سطح اشغال  فضاي حركتيهنگامي كه بخشي از زيربناي مفيد يا مساحت كف ) ج
نامه محصور يا غيرقابل دسترس شود، آن ساختمان به علت مقررات، نوع ساختمان يا شرايط قرارداد يا اجاره

  .ت غيرمفيد موثر ساختمان استمساح ،بخش از مساحت كف
متري به  4/2محصور شده تا ارتفاع  فضاي حركتيهنگامي كه بخشي از زيربناي مفيد يا مساحت كف ) چ

غيرقابل استفاده يا دسترس شود، آن  2يا يك ديوار مورب 1علت تداخل داخلي از قبيل عناصر نمايان بادبند
  ).مراجعه كنيد 14به شكل (است  مساحت غيرمفيد موثر ساختمان ،بخش از مساحت كف

   
  

       

  

فضاي غيرمفيد موثر به علت دسترسي به  -13شكل 
  فضاهاي كاربردي

  هافضاي غيرمفيد ناشي از بادبند ميان ستون-14شكل 

شود لازم است براي به دليل ظرفيت بار كمتر محدود ميي كه بخشي از مساحت زيربناي مفيد هنگام) ح
امكانات و تجهيزات در سطحي بزرگتر از سطح  ،ا توجه به قوانين و مقررات يا كدهاي ساختمانيايمني ب
به (  گرددلحاظ ميمساحت غيرمفيد موثر ساختمان  ،اضافه مساحت كفاين  پس ،گسترده شود معمول
  ).مراجعه كنيد 15شكل 

                                                 
1- earthquake bracing 
2- sloping wall 

 ثريرمفيد موغفضاي  يرمفيد واقعيغفضاي 

تعبيه در براي 
 دسترسي به بام

 دفتر اداري باز دفتر اداري باز

 دفتر اداري باز دفتر اداري باز

 يرمفيد موثرغفضاي

 خانهتلفن

 يرمفيد واقعيغفضاي  يرمفيد موثرغفضاي

 يرمفيد موثرغفضاي 

 بادبند

 يرمفيد واقعيغفضاي

 در دسترسي

 كانال

 ستون

 لوله  يا معبر
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  ظرفيت بارگذاري ناقص كففضاي غيرمفيد ناشي از -15شكل 

توسط طرح آستانه يك پنجره يا يك  فضاي حركتيهنگامي كه بخشي از زيربناي مفيد يا مساحت كف ) خ
هاي مشخص ساختمان محدود شود و به اين دليل از آن گذاري يا ساير قسمت، تهويه گرمايي، لولهرادياتور

وان استفاده كرد، آن بخش مساحت غيرمفيد موثر بخش براي مبلمان و اثاثيه يا انجام كارهاي مشابه نت
  ).مراجعه كنيد 7و  6، 5هاي به شكل(ساختمان است 

توسط اجزاي قابل انتقال همانند  فضاي حركتيهنگامي كه بخشي از زيربناي مفيد يا مساحت كف ) د
، آن بخش مساحت محدود شود ،هاي معمول لازم استسهولت فعاليت براي، لوله يا مجرايي كه هاجداكننده

  .غيرمفيد موثر ساختمان است
  هاحجم  2- 5
  .مراجعه كنيد 16به شكل  -يادآوري

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  هاي اصلينمايش حجم -16شكل 

  

 فضاي عيرمفيد موثر

  بنديفسهق
 آمدهپيش

  حجم ناخالص
  )2-2-5بند (

ي خالص بالاحجم 
مساحت فضاي 

  )6-2- 5بند (داخلي 

  حجم خالص
  )5-2-5بند (



15 

  

  
  اصول محاسبات  2-1- 5
  :در موارد زير تمايز وجود دارد. آيدالص از حد سطوح بيروني ساختمان به دست ميحجم ناخ  2-1-1- 5

از همه طرف محصور  1-3- 1-5هايي از ساختمان كه مطابق با بند ص ساختمان يا قسمتحجم ناخال) الف
  .)مراجعه كنيد 2- 2-5به بند (اند شده و پوشيده

   اما مطابق با بند ع كامل از همه طرف محصور نشدههايي از ساختمان كه تا ارتفاحجم ناخاص قسمت) ب
  .)مراجعه كنيد 3- 2- 5ند به ب(هستند جزء سطح اشغال   ،قسمت ب 3-1- 1- 5
همانند نرده، ديواره و (توسط اجزا هايي از ساختمان كه از همه طرف حجم ناخالص ساختمان يا قسمت) پ

 4-2-5به بند (نيستند  پوشيده شده ،پ قسمت 1- 3-1-5اند اما مطابق با بند محصور شده) همانند آنها
  ).مراجعه كنيد

  :در موارد زير تمايز وجود دارد. آيدآن به دست مي ح داخليحجم خالص ساختمان از حد سطو  2-1-2- 5
  ؛حجم خالص روي مساحت خالص كف) الف

  ؛حجم حالص براي همه طبقات -
  ؛حجم خالص براي طبقات زير سطح زمين -
  ؛حجم خالص ساير طبقات ناتمام -
  ؛حجم خالص روي مساحت فضاي داخلي) ب
  ؛حجم خالص روي زيربناي مفيد) پ
  ؛هاص بر روي مساحت سرويسحجم خال) ت
  .فضاي حركتيحجم خالص بر روي مساحت ) ث

             به  ״دارد، احتمالا 1- 1-2-5هاي الف، ب و پ بند با قسمت ي كهشباهت بااين انواع حجم خالص 
  .شوندميهاي بيشتري تقسيم زيربخش

  .شوندها بر حسب متر مكعب تا دو رقم اعشار بيان ميحجم  2-1-3- 5
و ارتفاع بر روي  1-5تعيين شده مطابق با بند سطح هاي مساحتها، اساس براي محاسبه حجم  2-1-4- 5

  ).همانند ارتفاع ساختمان، ارتفاع طبقه، ارتفاع اتاق، ارتفاع عناصر محصوركننده(باشد ها ميسطح مساحت
فقي هستند محدود هايي از ساختمان توسط سطوحي كه نه عمودي و نه ادر جايي كه ساختمان يا بخش

  .هاي مناسب محاسبه خواهند شدها مطابق با فرمولشوند، حجم
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همانند (ها با اهداف ساختاري و زيبايي، نيمرخ و ساير اجزاي ثانويه آمدگيتورفتگي و بيرون  2-1-5- 5
ها، هاي معلق، ناوداني دودكشافقي، سقفي عمودي و هابانهاي خارجي، سايهپلكان اضطراري، رمپ

  .شامل نيستند) هاها و همانند اينيمكتن
  اندشده و پوشيده هايي از ساختمان كه از همه طرف محصورقسمت ياحجم ناخالص ساختمان   2-2- 5
اند هايي از ساختمان كه از همه طرف محصور شده و پوشيدهختمان يا قسمتساناخالص  حجم  2-2-1- 5

     و ارتفاع مشخص آن است اگر مطابق با بند) لفقسمت ا 1- 3- 1- 5مطابق بند (حاصل مساحت كل كف 
  .محاسبه نشده باشد 4-1- 2- 5
  :شودعملي آن چنان كه در ادامه آمده، به كار برده ميارتفاع   2-2-2- 5

  .گاه سازه و سطح كف طبقه بالايي استهاي زير زمين، فاصله ميان كف زيرين تكيهسطح براي مساحت) الف
  .شوندآنها شامل نمي و همانند 2كارياي سفتهلايه، 1هاپي -يادآوري

  .است) سطح كف طبقه بالايي(براي مساحت طبقات معمولي روي زمين، فاصله ميان سطح كف و سقف ) ب
همانند طبقه پايين يك كف تهي، (حت طبقاتي كه سقف آنها سقف خارجي يا بام نيز هست براي مسا) پ

  .است ايوانسطح سقف يا ، فاصله ميان سطح كف و )اتاق زير شيرواني
همانند قسمت بيرون (اند براي مساحت طبقاتي كه سطح زيرين بوده و همچنين مقداري بيرون آمده) ت

  .فاصله ميان اين سطح داخلي و سطح كف طبقه بالايي است ،)آمده زيرزمين
فاع هايي از ساختمان كه از همه طرف محصور نشده و ارتحجم ناخالص ساختمان يا قسمت  2-3- 5

  انداما پوشيده ؛كامل ندارند
از ساختمان كه از همه طرف محصور نشده و ارتفاع كامل  هاييقسمت ايحجم ناخالص ساختمان   2-3-1- 5

  . و ارتفاع مشخص آن است) قسمت ب 1- 3- 1-5مطابق با بند (حاصل مساحت كل كف  ،داندهيندارند اما پوش
  :شود، به كار برده ميمدهارتفاع عملي آن چنان كه در ادامه آ  2-3-2- 5

پوشيده شده است  وسط يك طبقه كه از همه طرف محصور وسطح زيرزمين كه تبراي مساحت ) الف
گاه سازه و سطح ، فاصله ميان كف سطح زيرين تكيه)3همانند سالن باز در يك ساختمان بدون زيرزمين(

  .زيرين طبقه بالايي است
  .شوندهمانند آنها شامل نميو ي كارهاي سفتلايهها، پي -يادآوري

همانند سالن باز در يك ساختمان (طرف طبقات محصور شده و پوشيده از همه براي مساحت ميان ) ب
  .ميان سطح كف سطح زيرين طبقه بالايي است نمايان، فاصله )داراي زيرزمين

ه سقف سطح يك طبقه كه از همه طرف محصور نشده يا براي مساحت طبقاتي ك پايينمساحت اي بر) پ
، )هاي مسقفايوانهمانند ايوان، راهروهاي خارجي، پاركينگ روباز طبقه آخر، (بيروني يا سطح بام است 

  .و سطح بام يا سقف استفاصله ميان سطح كف 

                                                 
1- Foundations 
2- hardcore 
3 - basement 



17 

  

كه از همه طرف محصور نشده و سطح زيرين آن سطح بيروني است براي مساحت پايين يك طبقه ) ت
دهنده ، فاصله ميان سطح زيرين ذكر شده در بالا و سطح جزء پوشش)جيترين راهروي خروهمانند پايين(

  .است
همانند جايگاه سوخت، راهروهاي ارتباطي مسقف، (هاي ساختمان براي ساختمان يك طبقه يا قسمت) ث

  .سازه تا زير سقف است 1، فاصله ميان كف سطح داخلي حامل بار)هاي تفريحي بازسالن
  .شوندو همانند آنها شامل نميكاري سفتي هاها، لايهپي -يادآوري

اما  اندشدهمحصور با اجزا هايي از ساختمان كه از همه طرف حجم ناخالص ساختمان يا قسمت  2-4- 5
  اندنشده پوشيده

اند از ساختمان كه از همه طرف با اجزا محصور شده هاييقسمت ايحجم ناخالص ساختمان   1- 2-4- 5
 1-3-1-5مطابق با بند (اصل مساحت كل كف ، حداننشده دهياما پوش )هاها، نردهها، هزارهديواره همانند(

  .و ارتفاع مشخص آن است) قسمت پ
  :شودفاع عملي آن چنان كه در ادامه آمده به كار برده ميارت  2- 2-4- 5

بالايي  ، فاصله ميان سطح اين طبقه و لبه)بامپشت ايوانهمانند (هاي بالاي يك طبقه براي مساحت) الف
  .اجزاء محصور كننده است

ميان سطح زيرين اين جزء و لبه بالايي اجزاء محصور كننده  ، فاصله2تصوير شدههاي اجزاء براي مساحت) ب
  .است

  حجم خالص  2-5- 5
  .مراجعه كنيد 2به شكل 

و ارتفاع ميان سطح كف و سطح دروني ) 5-1-5بند (حجم خالص حاصل مساحت خالص كف   2-5-1- 5
  .تسقف اس

  :وجود دارد مايزموارد مطرح شده در زير تدر   2-5-2- 5
  ؛حجم خالص طبقات كامل روي سطح زمين) الف
  ؛حجم خالص طبقات زير سطح زمين) ب
  .حجم خالص طبقات ناتمام) پ

                                                 
1 - bearing 
2 - projecting 
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 هايربخشيبه ز 1- 1- 2-5الف، ب و پ بند  هايتوسط شباهت با قسمت ديحجم خالص شا  2-5-3- 5
  .شوند ميتقس يشتريب

  حجم خالص بالاي مساحت فضاي داخلي  2-6- 5
و ارتفاع ) 4-1-5بند (بالاي مساحت فضاي داخلي حاصل مساحت فضاي داخلي حجم خالص   2-6-1- 5

  .ميان سطح كف و سطح زيرين سقف است
  .شودبالاي مساحت فضاي داخلي براي هر سطح كف جداگانه تعيين ميحجم خالص   2-6-2- 5
  بناي مفيدحجم خالص بالاي مساحت زير  2-7- 5
و ارتفاع ميان ) 7- 1-5بند (بالاي مساحت زيربناي مفيد حاصل مساحت زيربنا حجم خالص   1- 2-7- 5

  .سطح كف و سطح داخلي سقف است
  .شودبالاي مساحت زيربناي مفيد براي هر سطح كف جداگانه تعيين ميحجم خالص   2- 2-7- 5 

  هاحجم خالص بالاي مساحت سرويس  2-8- 5
و ارتفاع مشخص ) 8- 1-5بند (ها ها حاصل مساحت سرويسبالاي مساحت سرويس حجم خالص  2-8-1- 5

  .آن است
ارتفاع عملي، فاصله ميان سطح كف و سطح داخلي سقف بعدي صرف نظر از موقعيت آنها در   2-8-2- 5

  ).هاي آسانسورچالههمانند (ساختمان است 
  حجم خالص بالاي مساحت فضاي حركتي  2-9- 5
و ارتفاع ) 9-1- 5بند (بالاي مساحت فضاي حركتي حاصل مساحت فضاي حركتي حجم خالص   2-9-1- 5

  .مشخص آن است
ارتفاع عملي، فاصله ميان سطح كف و سطح داخلي سقف بعدي صرف نظر از موقعيت آنها در   2-9-2- 5

  ).آسانسور هايچالههاي چندطبقه، همانند پلكان(ساختمان است 
  
  هاهايي از شاخصمثال  3- 5
  هاي مساحت سطحاخصش  3-1- 5
ها استفاده تواند به عنوان شاخص هنگام مقايسه ساختمانهاي مساحت سطح ميگيرياندازه  3-1-1- 5

هايي از اين قبيل مثال. واحد سطح مورد نياز است سود و زيان هرمحاسبه ها براي گيرياندازهقبيل اين . شود
  :باشدموارد زير مي ها شاملشاخص

  ؛امساحت زيربن) الف
  ؛مساحت كل كف) ب
   ؛مساحت فضاي داخلي) پ
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  ؛مساحت خالص كف) ت
  ؛ايمساحت عناصر سازه) ث
  :شامل مساحت زيربناي مفيد) ج

  ؛مساحت زيربناي مفيد اصلي -
  .مساحت زيربناي مفيد كمكي -    
  ؛هامساحت سرويس) چ
  ؛فضاي حركتيمساحت ) ح
  ؛مساحت غيرمفيد موثر ساختمان) خ
  :شامل خلي ساختمانمساحت پوشش دا) د

  ؛مساحت سطح داخلي ساختمان -
  ؛مساحت ديوارهاي خارجي زير سطح زمين -
اي ديوارهاي خارجي هاي شيشهمساحت ديوارهاي خارجي روي سطح زمين كه خود، شامل مساحت -

   ؛هاي محصور شده ديوارهاي خارجي استو مساحت

  .باشدمحصور شده بام مي هاياي بام و مساحتهاي شيشهمساحت بام كه خود شامل مساحت -
  )مساحتبه  مساحت(ها نسبت  3-1-2- 5

  مساحت زيربناي مفيد به مساحت كل كفنسبت 
  مساحت زيربناي مفيدبه  زيربناي اصلي نسبت مساحت
  مساحت زيربناي مفيد به فضاي داخلي نسبت مساحت
  مساحت خالص كفبه  كل كف نسبت مساحت
  اي مفيدمساحت زيربنبه  فضاي حركتي نسبت مساحت
  مساحت خالص كف به غيرمفيد موثر ساختمان نسبت مساحت
  مساحت زيربناي مفيد به غيرمفيد موثر ساختمان نسبت مساحت
  مساحت زيربناي مفيدبه  پوشش داخلي ساختمان نسبت مساحت

  فضاهاي صشاخ  3-2- 5
اين . استفاده شود هاتواند به عنوان شاخص هنگام مقايسه ساختمانهاي حجم ميگيرياندازه  3-2-1- 5

هايي از اين قبيل   مثال. حجم مورد نياز است محاسبه سود و زيان هر واحدها براي گيريقبيل اندازه
  :باشدها شامل موارد زير ميشاخص

  :حجم ناخالص شامل -
  2- 2-5مطابق با بند ) الف
  3- 2-5مطابق با بند ) ب
  4- 2-5مطابق با بند ) پ
  :حجم خالص شامل -

  خالص طبقات كامل حجم) الف
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  حجم خالص طبقات زير سطح زمين) ب
  حجم خاص ساير طبقات ناتمام) پ
  حجم خالص بالاي مساحت فضاي داخلي -
  حجم خالص بالاي مساحت زيربناي مفيد -
  هاحجم خالص بالاي مساحت سرويس -
  فضاي حركتيحجم خالص بالاي مساحت  -
  )فضابه  فضا(ها نسبت  3-2-2- 5

  حجم خالصبه  صحجم ناخالنسبت 
  حجم خالصبه  خالص طبقات كاملنسبت حجم 
  حجم ناخالصبه  خالص بالاي مساحت فضاي داخلي نسبت حجم
  حجم خالصبه  خالص بالاي مساحت فضاي داخلي نسبت حجم
  حجم ناخالصبه  خالص بالاي مساحت زيربناي مفيد نسبت حجم
  حجم خالصبه  خالص بالاي مساحت زيربناي مفيد نسبت حجم

  حجمبه  هاي مساحتشاخص  3-3- 5
حجم به به  مساحتنسبت هاي شاخص هها و محاسبگيريبراي اطلاعات بيشتر راجع به اندازه  3-3-1- 5

  .مراجعه كنيد 1- 2-3-5و  1-1-3- 5بندهاي  
  .مساحت هستند به هاي نسبت حجمهاي بارزي از شاخصموارد ذكر شده در پايين نمونه  3-3-2- 5

  مساحت كل كفه ب حجم ناخالصنسبت 
  مساحت خالص كفبه  ناخالص نسبت حجم
  مساحت كل كف به خالص نسبت حجم

  .حجم هستندبه  هاي نسبت مساحتهاي بارزي از شاخصموارد ذكر شده در پايين نمونه  3-3-1- 5
  حجم ناخالصبه  مساحت پوشش داخلي ساختمان
  مفيدحجم خالص بالاي مساحت زيربناي به  مساحت پوشش داخلي ساختمان

  1گزارش  4- 5
  .كامل كننده الزامات باشدها ممكن است فهرستي از شاخص

 2هاي فرعي بيشتر آن چنان كه در جدول سطح و حجم ممكن است به بخش هاي مساحتشاخصفهرست 
  :تر شودبا مراجعه به موارد زير كاملنشان داده شده يا شايد  ]2[
  ؛و الي آخر 2- 2- 5و 1-2-5هاي گيري و يا محاسبات مطابق بندانواع اندازه -
  ؛انواع كاربري -
  ؛انواع سازه -
   .انواع سرمايه -

                                                 
1- Commentary  



21 

  

  
  پيوست الف

  )اطلاعاتي(
  هايي از كاربرد فاكتورهاي عيرمفيد ساختمانمثال 

  سازي الزامات براي يك ساختار جديدهنگام پياده   1-الف
  مفيد بيشينه سهم مجاز مساحت زيربناي  1-1الف

كه فضاي غيرمفيد واقعي به نحوي ط قرداد براي طراحي است ايشر تضمين كنندهيك مدير طراحي توانمند 
، مساحت كف زيربناي مفيد شود و اين كه 5%ساختمان نبايد متجاوز از ميزان مشخص شده، به عنوان مثال 

، 10%تعيين شده، به عنوان مثال تركيب فضاي غيرمفيد واقعي و فضاي غيرمفيد موثر نبايد بيشتر از مقدار 
  .شود
  مثالي از فضاي غيرمفيد واقعي   2-1-الف

براي مثال، لازم است شركتي قبل از . تواند حمايت ارزشمندي از مالك را فراهم آوردن حدي مياين چني
غير اين  در. اش اقدام به جابجايي و نقل مكان به ساختماني كه ساخته شده، كندنامهاجاره اتمام موعد مقرر

بايد تضمين . صورت بايد جريمه سنگيني بايت ديركرد به ازاي هر روز، پس از موعد مقرر تخليه پرداخت كند
طور  بهكند، تمام تجهيزات و لوازم و كاركنانش را شود زماني كه اين شركت به آن محل جديد نقل مكان مي

رنده آن بيشينه درصدهايي كه در قراردادش از اين مكان بايد دربردابنابراين، . مفيدي در آن مكان جا دهد
هاي هاي نزديك به خواستهفضاي غيرمفيد براي طراحي و ساخت يك ساحتمان جديد مرتفع با ويژگي

اسكلت طراحي براي ساختمان جديد با لوازم و تجهيزاتش كاملا با الزامات و كاربرد يك قاب . مالكش باشد
  .شودانجام مي فولادي

شامل مصالح غيرساختاري در وضعيت نهايي، مجموعا                    ها، هاي ستونارتفاع، اندازهكمهاي در قسمت
m 56/0  درm 61/0 تا موعد تواند فولادي نمياسكلت هنگامي كه معلوم شود كه . در نظر گرفته شده است

ارتفاع بايد به هاي كمازه ستوناند. شوداندازي شود، طراحي تبديل به يك سازه بتني ميمقرر نصب و راه
رهاي     ها و ديوانمساحت كل كف زيربناي مفيد كه توسط ستو. افزايش يابد m 33/1در  m 52/1اندازه 
 ربناي مفيد به اندازه دو سطحقدري زياد خواهد شد كه باعث كاهش مساحت زيبه شود اي اشغال ميسازه

براي جبران اضافه مالك دو كف غيرمفيد مجاز در قرارداد،  به علت مشخص بودن بيشينه فضاي. شودكف مي
  . را بايد فراهم آورداين تغيير در طرح 

  مثالي از فضاي غيرمفيد موثر   3-1-الف
پيشنهاد مطرح  شركت ساختماني بودند، يك سه گروه كه هر كدام داراي يك شركت طراحي و يك دولت به

هاي مشخص نوع خواسته. دو كشور با موقعيت كلي مشابه بود ، ساخت يك سفارتخانه جديد درپيشنهاد. كرد
هاي همچنين الزام بود كه همه وسايل موجود در سفارتخانه. بود 1- شده همانند موارد ذكر شده در بند الف

هاي بايگاني بخش اداري بودند، بتوانند به ساختمان آن دو كشور كه شامل ميزهاي بزرگ مستطيلي و قفسه
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دفترها در نقشه بزرگ نبوده، به طوري كه . اغلب كاركنان دفتر كار تك نفره داشتند. داده شوندجديد انتقال 
  .بيشتر از چهار نفر كارمند در يك دفتر با هم نباشند

در هنگام ارزيابي، هر . ها، كارايي طرح و نماي طرح مورد ارزيابي قرار گرفتپيشنهاد هر گروه از لحاظ هزينه
  ،همه. مطابق با هزينه ارائه شده بودند، با اين وجود در يكي از آنها هزينه كمي كمتر بودسه پيشنهاد به دقت 

            دو طرح از. يك طرح قابل قبول بودندداراي و هر كدام  لحاظ كردهمساحت اسمي زيربناي مفيد را 
هايي بعلاوه توجه هاي مستطيلي و سومين طرح خيلي دلپذيرتر، از ديوارهاي منحني شكل و راهروستون

ها داخل ديوارها بود به اين طرح شامل قرار دادن ستون. استفاده كرده بودند ها و راهروها،ديداري به مكان
اين ). مراجعه كنيد 6و  4به شكل (شدند هاي كتابي پديدار ميهمانند ستون ، آنهاطوري كه در اغلب دفترها

با قرار گرفتن  به نحوي كه .يد موثر اختصاص داده بودمساحت خيلي بيشتري را به فضاي غيرمف ،طراحي
كه ميزهاي مستطيلي و لوازمشان با تجهيزات و لوازم يا  بودلازم خواهد  همه كارمندان در دفترهاي كارشان،

اي اين متاسفانه تامين منابع بر. ميزهاي ساخته شده مناسب با اندازه فضاي غيرمفيد موثر جايگزين شوند
  .شده بود، آن چنان كه طرح نتواست مورد قبول قرار گيردنگرفته افه در نظر هزينه بزرگ اض
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