
  

 هـ61323/ت 59606شماره:  

 1402/04/07تاریخ: 

 تصویب نامه هیأت وزیران

 بسمه تعالی

 «با صلوات بر محمد و آل محمد» 

 وزارت راه و شهرسازی -وزارت جهاد کشاورزی  -وزارت امور اقتصادی و دارایی 

 وزارت دادگستری -وزارت کشور  -وزارت صنعت، معدن و تجارت 

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

شنهاد وزارت امور اقتصادی و دارایی )با همکااری وزارت جهااد اشااورزی به پی 1402/04/04هیئت وزیران در جلسه 

اا  اشاورآ ییاین ناماه  1402( مااده واداده قاانون بودجاه ساا  6و وزارت راه و شهرسازی( و به استناد بناد )(( تبصاره )

 اجرایی بند یادشده را به شرح زیر تصویب ارد: 

 کل کشور 1402ه قانون بودجه سال ( ماده واحد6آیین نامه اجرایی بند )ع( تبصره )

  

 در این ییین نامهآ  اصطلادات زیر در معانی مشروح مربوط به اار می روند: -1ماده 

 و اصلادات بعدی ین.  -1366مصوب  -قانون مالیات های مستقیم  قانون: -1

 سازمان امور مالیاتی اشور  سازمان: -2

زمین های فاقد اعیانی دارای ااربری مسکونیآ اداری و تجاریآ خانه های مجل  )لواس( )اعم از  دارایی های مشمول: -3

مستغلاتآ یپارتمان و ویلا( و باغ ویلاهایی اه ارزش روز ینها )با ادتساب عرصه و اعیان( بیشتر از دویست میلیارد 

 ( ریال است. 200,000,000,000)

 آ مالک دارایی های مشمو  بوده اند. 1402دقیقی اه در ابتدای سا  الیه اشخاص دقوقی و  اشخاص مشمول: -4



واددهای مسکونی اه خارج از مددوده شهر و روستا با مجوز از شهرداری ها و دهیاری ها ادداث  باغ ویلاهای مجاز: -5

 شده اند. 

ارزش روز دویست میلیار نرخ مالیات سالانه دارایی های مشمو  موضو( این ییین نامهآ نسبت به مازاد  -2ماده 

 ( ریال به میزان دو در هزار می باشد. 200,000,000,000)

مالک دارایی/ دارایی های  1402/01/01مالیات موضو( این ییین نامهآ بر عهده شخصی است اه در تاریخ  -3ماده 

 مشمو  بوده است.

 موارد زیر مشمو  مالیات موضو( این ییین نامه نمی باشند:  -4ماده 

 اشخاصی اه فقط مالک یک باب وادد مسکونی بوده و از تاریخ تملکشانآ ده سا  یا بیشتر گذشته باشد.  -1

 خانه های مجل  )لواس( و باغ ویلاهای مجاز در دا  ساخت. 2-

سااختمانی و یاا نصاب یکای خانه های مجل  )لواس( و باغ ویلاهای مجازآ تا قب  از دریافت گواهی پایان عملیات  -1تبصره 

از انشعابات گازآ برق و یبآ در دا  ساخت مدسوب می شوند. در مواردی اه نصب یکی از انشعابات جدید مالا  پایاان 

عملیات ساخت قرار می گیردآ در صورتی اه فاصاله نصاب انشاعاب جدیاد از تااریخ صادور پرواناه سااختمان امتار از دو 

 نآ گذشت دو سا  از زمان صدور پروانه ساختمانی است. سا  باشدآ ملا  در دا  ساخت نبود

شهرداری هاآ دهیاری هاآ وزارت جهاد اشاورزی و سایر دستگاه های متولی مکلفند ظرف پانزده روز از تاریخ  2-تبصره 

رتبااط استعلام توسط سازمانآ وضعیت مجاز یا غیر مجاز بودن باغ ویلاهای واقع در مددوده خود را از طریق برقراری ا

 و ایجاد دسترسی بر خط )ینلاین( به صورت تباد  الکترونیکی )وب سرویس(آ در اختیار سازمان قرار دهند. 

( 100( یاا مااده )99باغ ویلاهای غیر مجاز تا زمان دریافات پرواناه سااخت یاا اجارای دکام امیسایون هاای مااده ) - 5ماده 

قانون شهرداری ها دسب موردآ مشامو  جریماه ای معااد  دو برابار مالیاات بااغ ویلاهاای مجااز مای باشاند. پنجااه درصاد 

 ?( جریمه های دریافتی دسب مورد به شهرداری یا دهیاری مد  باغ ویلا اختصاص می یابد. 50)

اسناد و املا  اشور و شهرداری ها در  وزارتخانه های راه و شهرسازی و صنعتآ معدن و تجارتآ سازمان ثبت -6مااده 

ا  اشور و سایر دستگاه های اجرایای از جملاه  1402( ماده وادده قانون بودجه سا  6( بند )(( تبصره )3اجرای جزء )

( مکرر قاانون موظفنادآ باا رعایات قاانون مادیریت داده هاا و اطلاعاات ملایآ مصاوب 169وزارت اشور در اجرای ماده )

داده هااا و اطلاعااات مالکیاات واداادهای   ن برقااراری ارتباااط و ایجاااد دسترساای باارخط )ینلایاان( بااهامکااا 1401/06/30

مسکونی و باغ ویلاهای مورد نیاز سازمان از قبی  مشخصات هویتی مالک یا مالکان و افاراد تدات تکفا آ نشاانی اقامتگااه 



ین را باه صاورت تبااد  الکترونیکای )وب قانونی و شماره تماس )تلفن ثابات و هماراه( و مشخصاات ملاک و تااریخ تملاک 

 سرویس( به ندوی اه سازمان درخواست می اندآ ظرف پانزده روز از تاریخ درخواستآ در اختیار سازمان قرار دهند. 

سازمان مکلف است ارزش روز دارایی های مشمو  موضاو( ایان ییاین ناماه را بار اسااس ارزش روز ینهاا ااه بار  -7ماده 

( قانون تعیین می شودآ برای هر شهرآ بخش و روستاهای تابع باا مادنظر 64معاملاتی موضو( ماده )مبنای یخرین ارزش 

 قرار دادن سایر شرایط از قبی  سن ساختمان و معماری و ارزش تاریخی تعیین نماید. 

اگاناه مشامو  در مداسبه مالیات موضو( این ییین نامهآ هر یک از دارایی های مشمو آ یک مستغ  مدساوب و جد -8ماده 

 مالیات می باشد. 

ملا  تشخیص مالکیت دارایی های مشمو  در تاریخ اجرای این ییین نامهآ سند رسامی مالکیات و یاا در صاورت  -1تبصاره 

 عدم وجود سند رسمی مالکیتآ اسناد مثبته قاب  ادراز مالکیت می باشد. 

اعم از دقیقی و دقوقی( اه قب  از انتقا  قطعای و طباق در مورد دارایی های مشمو  متعلق به سازندگان مسکن ) -2تبصره 

اسناد و مدار  مربوط به موجب قراردادهای مربوطه واگذار گردیده و یا می گرددآ با گیرنده مورد واگذاری و یاا خریادار 

 مانند مالک رفتار خواهد شد. 

دارایی های مشمو  مشاعیآ ابتدا مالیات موضو( این ییاین ناماه بارای اا  دارایای مداسابه و ساپس هار یاک از در  9-مااده 

 مالکین به نسبت سهم خودآ مشمو  پرداخت مالیات متعلق خواهند بود. 

اماهآ ( ایان ییاین ن6سازمان موظاف اسات پاس از دریافات داده هاا و اطلاعاات واصاله از مراجاع منادرج در مااده ) -10ماده 

( تبصاره 4( بناد )3نسبت به تعیین دارایی های مشمو  و ارزش به قیمت روز ین ها ددااثر تا پایان مهلت مقرر در جزء )

 ا  اشور اقدام و مراتب را به ندو مقتضی به اطلا( اشخاص مشمو  برساند.  1402)(( ماده وادده قانون بودجه سا  

( 1سالانه موضو( این ییین نامه را از طریق سااز و ااار منادرج در تبصاره )الیه اشخاص مشمو  مکلفند مالیات  11-ماده 

 پرداخت نمایند.  1402( این ییین نامهآ ددااثر تا پایان بهمن ماه سا  14ماده )

( سا  یا 18پرداخت مالیات و جرایم موضو( این ییین نامهآ در خصوص دارایی های متعلق به افراد امتر از ) -تبصره 

 مورد بر عهده ولی یا قیم قانونی ینها می باشد.  مدجور دسب

نسبت به پرداخت مالیاات متعلقاه اقادام ننماینادآ ساازمان مای  1402چنانچه اشخاص مشمو  تا پایان بهمن ماه سا  12- ماده 

لاق را تواند با مطالبه سامانه ای )سیستمی( و از طریق عملیات اجرایی موضاو( فصا  نهام بااب چهاارم قاانونآ مالیاات متع

 وصو  نماید. 



چنانچه اشخاص مشمو آ نسبت به ارزش دارایی مشمو  و مالیات متعلقه موضاو( ایان ییاین ناماه اعتارات داشاته  13-ماده 

 باشند اعترات ینها مطابق مقررات فص  سوم از باب پنجم قانونآ قاب  طرح و رسیدگی خواهد بود. 

رسمی مجاز به ثبت هرگونه نق  و انتقا  از قبی  بیع قطعیآ صلح و   ادادارات ثبت اسناد و املا  و دفاتر اسن 14-ماده 

هبهآ بدون ادراز و اخذ گواهی پرداخت مالیات های نق  و انتقا  قطعیآ اجاره و مالیات موضو( این ییین نامه نمی باشند. 

 متخلفین در پرداخت مالیات متعلق مسئولیت تضامنی دارند. 

موظاف اسات باا طرادای ساامانه ایآ امکاان مراجعاهآ مشااهده ارزش دارایای هاای مشامو آ اعتارات و ساازمان  1-تبصاره 

پرداخاات مالیااات و دریافاات گااواهی موضااو( ایاان ییااین نامااه را باارای اشااخاص مشاامو  فااراهم نمایااد و تمهیاادات لازم را بااه 

 رد. منظور دسترسی برخط ادارات  ثبت اسناد و املا  و دفاتر اسناد رسمی به عم  یو

ساازمان مکلاف اسات پاس از وصاو  مالیاات متعلقاه موضاو( ایان ییاین ناماهآ گاواهی پرداخات مالیاات بار دارایای  2-تبصره 

 سالانه دارایی های مشمو  موضو( این ییین نامه را در سامانه مربوط صادر نماید. 

مشمو  این ییین نامهآ توسط ادارات ثبت  چنانچه به هر دلیلیآ استعلام وضعیت بدهی مالیاتی دارایی/ دارایی های 3-تبصره 

اسناد و املا  و دفاتر اسناد رسمی از سامانه موضو( ایان مااده بای پاساخ بماناد یاا بادهی اعالام شاده امتار از مبلا  واقعای 

 باشدآ مسئولیت پرداخت مالیات متعلقه با مالک/ مالکان دارایی مشمو  خواهد بود.  

 محمد مخبر

 معاون اول رئیس جمهور

  

 


